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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Harjedalen Lagfaren dgare 916502-9696 Fjallhus i
Lofsdalen 1:288-1:299 (jordagare) Lofsdalen KB
11-17,21-27, 31-37, 41- .

Arrendetomter 47.51-57, 81-87, 91-97, Uppdragsgivare Arrenfjafqrer genom
101-107, L1-L26, M1-M14, STﬂgforer.‘.'."l‘lge”
N1-N10 och O1-012 Lofsens Ficllby

Objektets adress Lofsdalen Vdardetidpunkt September 2025

Besiktningstidpunkt 2025-09-19

Allman beskrivning

Véarderingsobjektet utgdrs av 118 st arrendetomter inom Lofsens Fjallby, i centrum av
Lofsdalen. Omgivningen utgérs av fidllomrdde med skidbackar, Idngdskidspdr, skoterleder
och av fritidshus. Det dr gdngavstand till hotell, aktivitetshus, restaurang och livsmedelsbutik
mm.

Markarealen fér arrendetomterna uppgdr till 389 — 1 090 m?, totalt ca 71 381 m?, vilket ger
en genomsnittlig tomtstorlek p& ca 605 m2. Tomterna ér bebyggda med fritidshus p& ofri
grund (typkod 225). Fritidshusen har vardedr 1979-1980 och en storlek mellan 58-71 m?
boarea.

For arrendetomterna finns det bostadsarrendeavtal frén 1980 som I6per till utgdngen av
2028. Arrendeavgiften for hela arrendetiden uppgdr till ca 30 000 kr/andel, dvs

120 000 kr/arrendetomt. Enligt uppgift har avtalet nu sagts upp av jorddgaren fér
omférhandling.

Detta uppdrag avser beddmning av ny arrendeavgift fér omradet.

Marknadsvarde
Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms den &rliga arrendeavgiften
fér varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

for tomter upp till 650 m2: 55 kr/m? tomtareal

for tomter storre an 650 m2: 55 kr/m? tomtareal + 25 kr/m? for resterande tomtareal
Beddmt vardeintervall +/- 10%

Ostersund 2025-10-07

Vdrderingsinstitutet Norra AB .
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Malin von Sicard Peter Norum

Civilingenjor Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
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SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Sarskilda
forutsattningar

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Johan Gratschew genom
Stugféreningen Lofsens Fjdllby erhdllit uppdraget att utféra en
vardebeddmning avseende arrendeavgifter inom Lofsens Fjallby.

Syftet med uppdraget dr att beddbma arrendeavgift i samband med
omférhandling av arrenden och ny arrendeavgift. Varderingen skall
enligt uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér férhandling
med jorddgaren.

Enligt uppdragsgivaren ska rédnta fér berdkning av avkastning p&
marken uppgd till 3% vilket utgodr en forutséttning for denna
vardebeddmning.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en ténkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdljiningen forutsatts ske
vid vérdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
pd ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta forsaliningen fér inte féreligga
ndgot tvang att 6verldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jdmfdrelseobjekt. Referensobjekten ar sallan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering frémst skett till tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan koéptidpunkt och véardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
n&rmare www.properate.se).

Marknadsvérdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdalisbyggarna och styrelsen fér
Sektionen f&r Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter Information om varderingsobjektet har erhdillits fréin
uppdragsgivaren, okuldrbesiktning enligt bifogade fotografier,
kartor, planer, arrendeavtal, geoteknisk besiktning samt
sakuppgifter fr&n offentliga register mm.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa arldmnade av uppdragsgivaren,
myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Besiktning Okularbesiktning av varderingsobjektet har skett av Peter Norum i
ndrvaro av representant frdn Stugféreningen Lofsens Fidllby
genom Johan Gratschew (ndrvarade del av fiden).
Vardebeddmningen grundar sig pd arrendestdllets standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okulér
syn av mark och drinte av sddan karaktdr och omfattning att
den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljdaspekter Véarderingen foérutsatter aft inga miljéskulder i mark eller byggnad
féorekommer.

Beskrivning — Mark mm

PlanbestGdmmelser Byggnadsplan: Del av Lofsdalen 1:273 mm. Lofsens Fjallby anges
hotelldndamal i en véning. En begdran om plandndring finns,
men enligt kommunen har planuppdraget inte startat dnnu utan
ligger i kommunens "plankd” och beaktas dérav €.

Markens beskaffenhet | Marken sluttar generellt mot séder i omrddet med den brantaste
lutning i den norra delen. Marken ar bevuxen med grds, sly och
skog. Enligt SGU:s jordartskarta bestdr jorden av mordn i omrddet.

Geoteknisk besiktning | Geoteknisk besiktning av omrédet har gjorts av Sweco 2025-08-
27. Av rapporten framgdr att stugdgare och stugféreningen i
omr&det uppmdarksammat problem med vattenansamlingar p&
mark vid byggnader och att krypgrunder tidvis blivit
Oversvémmade.
| denna vérdebeddmning gérs inte ndgot avdrag fér eventuellt
Atgdrdsbehov. Vardebeddmningen forutsatter att eventuella
Atgdrder hanteras separat.

Anslutningar Arrendetomterna har anslutning till el samt kommunalt vatten och
avlopp

N&gon sdrskild plan- och bygglovsutredning m.m. har inte utforts.

Beskrivning - Byggnader pa ofri grund

Bygglov Byggnader pd ofri grund forutsétts vara uppférda i enlighet med
gdllande planer
118 st Fritidshus Fritidshus med vardedr 1979-1980 och en boarea mellan 58-71 m?

uppfoérdai ett plan.

I samband med utvandig besikining av marken synes
bebyggelsen vara i relativt gott skick. Enligt Swecos rapport finns
det risk for sattningsskador fér ndgra byggnader. Vidare
undersdkning rekommenderas.
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Ekonomiska data

Taxering

For omrddet gdller taxeringsvarden enligt nedanstdende tabell. Det totala taxeringsvardet
uppgdr till 178 646 Tkr, varav mark 103 173 Tkr och byggnad 75 473 Tkr och férdelas mellan
typkoderna nedan:

Typkod 230, Smdhusenhet, grupphusomrdde enligt 12 kap. 3 § FTL uppgdr till
103 173 Tkr, varav mark 103 173 Tkr och byggnad O Tkr.

Typkod 225, Smdhusenhet, sméhus p& ofri grund, typkod 225 uppgdr till
75 473 Tkr, varav mark O Tkr och byggnad 75 473 Tkr.

Taxerings

Fastighet Adress Typkod BOA Areal varde mark byggnad Vardear
LOFSDALEN 1:288 LOFSENS FJALLBY 81 mfl 225;230 452 5232 10 472 6 090 4382 1980
LOFSDALEN 1:289 LOFSENS FJALLBY 91 mfl 225;230 452 5225 10 472 6 090 4382 1980
LOFSDALEN 1:290 LOFSENS FJALLBY 101 mfl 225;230 452 5232 10 506 6 090 4416 1980
LOFSDALEN 1:291  LOFSENS FJALLBY 31 mfl 225;230 465 5236 10 669 6 097 4572 1979
LOFSDALEN 1:292 LOFSENS FJALLBY 41 mfl 225;230 460 5218 10 638 6 090 4548 1979
LOFSDALEN 1:293 LOFSENS FJALLBY 51 mfl 225;230 447 5240 10 093 6 090 4003 1979
LOFSDALEN 1:294 LOFSENS FJALLBY 11 mfl 225;230 455 5231 10 676 6 090 4 586 1979
LOFSDALEN 1:295 LOFSENS FJALLBY 21 mfl 225;230 447 5229 10 194 6 090 4104 1979
LOFSDALEN 1:296 HAMMARVALLSVAGEN L 1 mfl  225;230 1681 20 298 39645 22802 16 843 1981;1980
LOFSDALEN 1:297 HAMMARVALLSVAGEN M 1 mfl  225;230 920 12673 21585 12600 8985 1983;1980
LOFSDALEN 1:298 HAMMARVALLSVAGEN N 1 mfl  225;230 652 7 106 15333 8 640 6 693 1980;1979
LOFSDALEN 1:299 HAMMARVALLSVAGEN O 1 mfl  225;230 799 8 759 18363 10404 7 959 1980

SUMMA 7 682 90 679 178 646 103 173 75473

Pantbrev For pantbrev se fastighetsutdragen i bilagan.

Andel i samfdallighet och Fastigheterna i omréadet och byggnader pd ofri grund har

gemensamhetsanldggningar | andel i gemensamhetsanldggningen Harjedalen Lofsdalen
GA:3. Andamal: Vagar, parkeringsplatser, utrymmen for
sopférvaring, gronomrdade

Inskrivna Servitut, réttigheter For servitut se fastighetsutdragen i bilagan
m.m.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Omradesbeskrivning

Geografi och befolkning

Hdarjedalens kommun ligger i den sydvdastra delen av Jadmtlands Ién, och grénsar fill bdde
Norge och Dalarna. Kommunen bestér av vidstréckta fidll- och skogsomrdden, ddr Sveg ar
centralorten. Kommunen har en befolkning motsvarande 10 145 personer (2023, MSCI), dar
en betydande del bor i mindre tdtorter och byar.

Forbindelser och vagnat

Hdarjedalens kommun har en yta pd cirka 11 860 km?, vilket gor den till en av Sveriges storsta
kommuner till yfan. Kommunen har goda vagférbindelser till andra delar av Sverige och
Norge genom riksvag 84 och riksvag 45, som passerar genom kommunen och kopplar
Harjedalen till omkringliggande omréden. Harjedalens kommun samarbetar med
Lanstrafiken Jamtland och fillhandahdller ett bussnatverk som técker transport inom och
utanfér kommunen. N&rmaste jarnvagsstation finns i Ljusdal, cirka 110 km frédn Sveg, med
tadgférbindelser till bland annat Stockholm och Sundsvall. Sveg har en flygplats, Sveg-
Hdarjedalen Airport, som erbjuder flygférbindelser till Stockholm. Fér internationella flygresor
anvénds vanligen Are Ostersund Airport, beldgen cirka 2,5 timmar med bil frén Sveg. De
stérsta nérliggande stéddemna &r Ostersund, Mora och Ljusdal, alla inom ndgra timmars
avstand.

Naringsliv

Hdarjedalens kommun har en diversifierad naringslivsstruktur med starka sektorer inom turism,
skogsbruk, energi och offentlig verksamhet. Kommunen har &ver 1 000 registrerade foretag.
Harjedalens kommun arbetar med ndaringslivsutveckling och erbjuder stéd och r&dgivning fill
féretagare. De stérsta arbetsgivarna ar Harjedalens kommun, Region Jamtland-Hdarjedalen,
och Sykes Sweden AB. Turismen och besdksndringen spelar en central roll i kommunens
naringsliv, med kdnda turistmdl som fidllomréddena i Fundsfidllen, Vemdalen och Lofsdalen
mfl. Skogsbruk och energi &r ocksé viktiga sektorer, med skogsindustrin och
vattenkraftsproduktion som betydande delar av ekonomin. Harjedalens kommun har ocksé
ett rikt féreningsliv och starka lokala ndtverk. Evenemang och aktiviteter inom sport och
kultur, som Hérjedalens marknad och olika skid- och friluftsarrangemang, bidrar till néringslivet
och lockar besdkare fill regionen. Naturupplevelser, som skiddkning, vandring, fiske och jakt i
de omfattande fjdll- och skogsomrddena, ar ocksd viktiga delar av turismen i Harjedalens
kommun.

Lofsdalen

Lofsdalen &r en fidlldestination, beldgen pd den norra sidan av Lofssjon, med ett utbud av
aktiviteter aret runt. Vintertid finns skidanldggning med 25 st nedfarter, 122 km Iangdskidspar
och 150 km skoterleder mm. P& sommaren erbjuds downhillcykling, stigcykling,
vandringsleder och fiske mm. Turismboende finns i stugor, Idgenheter och hotell. | omrddet
finns livsmedelsbutik, ndgra restauranger samt aktivitetshus och padelhall mm.
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Marknadsvardebedémning - Arrendeavgift

For beddmning av arrendeavgiften anvdands dels orfprismetoden och dels en jGmforelse
med vad som kan anses vara en rimlig avkastning pd markvérdet.

Orisprismetoden

En sdkning gors bland forsdljiningar av fritidshus p& arrendetomter, typkod 225 och 220 med
upplatelseformen arrende, under perioden 2023-01-01 och framd&t. Ortprismaterialet for
denna typ av forsdljiningar ar ofta inte helt fullstindigt. Arrendeavgift framgdr vanligen, men i
de fall dar arrendeavgift eller tomtstorlek saknas har en sdkning éven gjorts bland sdlda
objekt p& Hemnet for att i mojligaste mdan komplettera med dessa uppgifter frén
mdaklarannonser.

Vid sékning inom Jamtlands I&n hittas endast enstaka objekt. Ddrav utdkas det geografiska
omr&det fill att omfatta omrddet fdn Gavieborgs och Dalarnas I&n samt vidare norrut.
Materialet har gallrats frdn arrenden inom kollonistugeomrédden samt objekt med liten
boarea (< 25 m?). Huvuddelen av objekten ligger inom fritidshusomréden med
strand/strandndra 1&gen eller med ndrhet till fijdllomrade.

Generellt konstaterats att materialet har stor spridning dér arrendeavgifterna aterfinns i nivan
1 000 - 16 500 kr/&r, motsvarande ca 1 - 69 kr/m? markareal. De hdgsta nivderna i relation ftill
markarealen avser frimst mindre arrendetomter i bra ldgen.

Mest jamforbart med varderingsobjektet beddms arrenden inom fidllomréddet i Jamtlands 1an
vara. | Are kommun, Bydalsfjdllen sdldes en byggnad pd ofri grund med arrende ér 2023. Har
uppgick det arliga arrendet till 8 565 kr, motsvarande 12 kr/m? markareal. Utdkas tidsperioden
s& aterfinns ytterligare en forsdljning i Bydalsfidllen med ett arligt arrende pd 12 000 kr,
motsvarande 6 kr/m? markareal.

Arrende

Tomt Upplatelse- Arrende/ kr/m?
Kommun Adress Datum Boarea Byggar areal form ar tomtareal
Are Bydalen 208 2023-08-04 25,0 700 Arrende 8565 12
Are Fjallhalsen 153 2019-10-11 56,0 1960 2000 Arrende 12000 6
Medel 1350 10 283 9

| dvrigt i fidllomrdadet &terfinns forsaljningar i Vilhelmina kommun i anslutning till fiallorterna
Saxnds, Marsfiall och Kittelfjéll med arrendeavgifter mellan ca 3 200 — 4 360 kr/ar,
motsvarande ca 2-3 kr/m? markareal, se nedanstdende tabell. Huvuddelen av
férsaljningarna avser objekt utanfér fidllorternas centrala delar.

Arrende

Tomt Upplatelse- Arrende/ kr/m?

Kommun Adress Datum Boarea Byggar areal form ar tomtareal
Vilhelmina  Bielite 100 2025-09-10 30,0 - 1500 Arrende 4 359 3
Vilhelmina Bielite 188 2025-04-29 90,0 2014 1700 Arrende 4029 2
Vilhelmina Bielite 32 2024-09-10 62,0 1947 1500 Arrende 4290 3
Vilhelmina Bielite 126 2024-07-25 35,0 - 2000 Arrende 4029 2
Vilhelmina  Bergsjov 5 2024-04-11 55,0 1970 1880 Arrende 4029 2
Vilhelmina Bielite 141 2023-10-20 30,0 1954 1500 Arrende 4029 3
Vilhelmina  Gaskelite 1 2023-10-09 82,0 1946 1500 Arrende 4029 3
Vilhelmina Bielite 179 2023-09-26 41,0 1952 1500 Arrende 4029 3
Vilhelmina Bielite 29 2023-09-20 45,0 - 1500 Arrende 4029 3
Vilhelmina  Gaskelite 14 2023-09-13 50,0 1965 1500 Arrende 4029 3
Vilhelmina  Bergsjov 29 2023-08-25 36,0 1971 2000 Arrende 4029 2
Vilhelmina  Bergsjov 49 2023-06-04 50,0 1964 1600 Arrende 3200 2
Medel 1640 4009 2
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Varderingsobjektet ligger inom ett attraktivt fritidshusomrdde i fidllen med ndarhet till

Hdarjedalen
Lofsens Fjalloy
Arrendeavgift

September 2025

skidanlaggningarna mm. En jamfoérelse gors ddrav dven med attraktiva fritidshusomréden vid
kusten med strand/strandnéra I&gen i Gévle/Alvkarleby, Sundsvall och Umed& kommun.

| Sundsvalls kommun, Léruddens fiskeldige finns arrendeavgifter p& ca 6 100 kr/Ar
respektive 16 500 kr/ér, se nedanstGende tabell. Den hogsta nivan pd 69 kr/m? tomtareal

avser eft arrende med nyligen omférhandlad arrendeavgift fér 2025. Tomterna &r generellt
smd& i omrédet.

Kommun
Sundsvall
Sundsvall

Adress

Loérudden 149B

Lérudden 168 Sjobod

Tomt Upplatelse- Arrende/

Datum Boarea Byggar areal form ar
2025-08-19 39,0 - 240 Arrende 16 500
2025-06-25 88,0 - Arrende 6115
Medel 163 8904

Arrende
kr/m?
tomtareal
69

57

| Galve och Alvkarleby kommun &terfinns arrendeavgiften mellan ca é 200 - 13 900 kr/dr,
motsvarande ca 7 — 21 kr/m? tomtareal, se nedanstdende tabell. De hdgsta nivéerna mellan
ca 16 - 21 kr/m? tomtareal avser mindre arrendetomter mellan ca 300 — 500 m?2.

Kommun
Gavle
Gavle
Gavle
Alvkarleby
Alvkarleby
Gavle
Gavle
Alvkarleby

Adress

Ojaren, tomt nr 13
Ojaren, tomtnr9
Milgrund
Kopphusvagen 72
Kopphusvagen 122
Oxharen 27
Ojaren, tomt nr7
Kopphusvagen 102

Tomt Upplatelse Arrende/

Datum Boarea Byggar areal form ar
2025-07-10 62,0 1000 Arrende 13900
2025-06-30 30,0 1965 1000 Arrende 13200
2024-09-19 62,0 1000 Arrende 7000
2024-07-30 95,0 2009 456 Arrende 7 800
2024-06-06 95,0 2018 485 Arrende 7 800
2023-11-08 30,0 300 Arrende 6200
2023-08-17 35,0 1965 1000 Arrende 9600
2023-07-11 87,0 2005 397 Arrende 7800
Medel 705 9163

Arrende
kr/m?
tomtareal
14

13

7

17

16

21

10

20

15

| Umed& kommun ligger arrendeavgiffen mellan ca 4 700 - 13 800 kr/&r, motsvarande ca 3 -
24 kr/m? tomtareal, se nedanstdende tabell. Den hdgsta nivan i relation till tomtarealen avser
en mindre arrendetomt pd& ca 200 m2.

Kommun
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umed
Umea
Umea
Umea

Adress

Svajetvagen 68
Stubbskarsvagen 10
Tarv 19

Sillviken 414
Storviksandsv 12
Villanas 409, lott 59
Flasevagen 9

Norra Blagrundsv 10
Tjadervagen 5
Granskar 32

Lugna gatan 2
Mathallanvagen 53
Sillviken 178
Bergsbodavallen 18
Glasogervagen 53
Lugna gatan 4
Brannasvagen 4
Mathallanvagen 72

Tomt Upplatelse Arrende/

Datum Boarea Byggar areal form ar
2025-08-29 60,0 1974 1700 Arrende 12606
2025-08-17 55,0 1960 1609 Arrende 13221
2025-07-31 59,0 1962 1000 Arrende 9581
2025-05-23 46,0 1963 1000 Arrende 9900
2025-04-29 52,0 1600 Arrende 9379
2025-04-28 25,0 2024 200 Arrende 4700
2024-10-23 40,0 1940 2000 Arrende 12 865
2024-10-04 55,0 1971 2000 Arrende 12000
2024-09-27 46,0 1975 2000 Arrende 10080
2024-08-30 40,0 1949 1609 Arrende 7835
2024-08-26 46,0 1976 2000 Arrende 12500
2024-08-20 106,0 2000 1600 Arrende 10500
2024-07-08 94,0 1974 1000 Arrende 7500
2024-06-27 60,0 2200 Arrende 11233
2024-06-26 58,0 1968 1548 Arrende 13789
2024-06-10 46,0 1975 2000 Arrende 12500
2024-05-11 36,0 1965 1640 Arrende 5142
2024-04-10 42,0 1972 2000 Arrende 11600
Medel 1595 10 385

Arrende
kr/m?
tomtareal
7

8

10

10

6

N
N

0 O W o O Ul oo N oo oo

| dvriga kustomrddet mellan Gavle och Umed ligger arrendeavgifterna huvudsakligen mellan
ca 2 000 - 14 800 kr/ér, motsvarande ca 2 - 56 kr/m? tomtareal.
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Vid en bredare geografisk sékning, éver hela Sverige, har férsaliningar av fritidshus med
j@mféroar storlek som varderingsobjektet, med en boarea mellan 45-100 m?, p&
arrendetomter med en areal mellan ca 400 — 1000 m? hittas, for dessa ligger den arliga
arrendeavgiften mellan 2 500 — 34 000 kr/&r, motsvarande ca 3-64 kr/m? tomtareal och ér.

Arrendeavgifter i den 6vre nivén, ca 40 — 64 kr/m? och ér, avser huvudsakligen arrenden med
bra strandndra Idgen pd vastkusten i omrdden sdsom Stromstad, Varberg och omrédet
mellan Bastad och Mellbystrand samt pd& Borgholm mfl. De I&gsta arrendeavgifterna under
16 kr/m? avser huvudsakligen arrenden med mer lantliga ldgen och i vissa fall med ndrhet fill
5j0.

Generellt betingar mindre tomter ett hdgre arrende i relation fill tomtarealen.
Vdarderingsobjektet beddms ha ett mycket gott Idge i Lofsdalen med ndarhet till

skidanl&@ggningar mm. Mot bakgrund av ortprismaterialet beddms arrendeavgiften
Aterfinnas i intervallet ca 15 — 60 kr/m? tomtareal och ar.

Avkastning markvardet

D4 ortprismaterialet visar pd arrendeavgifter med stor spridning gors dven en jdmférelse med
vad som kan avses vara en rimlig avkastning p& markvardet.

For en genomsnittstomt p& 605 m? har ett taxeringsvarde fér marken berdknats till ca 1 137
Tkr, enligt Skatteverkets berdkningsmodell.

For bedémning av markvdardet for arrendetomterna gors en jamfoérelse med sdlda
smdahustomter (typkod 210) i Loftsdalen frén 2023-01-01 och framdat, se nedanstdende tabell.
Kopeskilingarna ligger mellan ca 700 000 — 1 258 000 kr. | genomsnitt uppgdr kdpeskillingen till
ca 999 Tkr per tomt, motsvarande ca 1 035 kr/m? markareal.

Varav tomter med jémférbar storlek som tomterna i Lofsens Fjdllby sdlts i intervallet ca
980 — 1 185 Tkr, motsvarande ca 1 200 -2 170 kr/m?2.

Beteckning Datum Tomtareal Kopesumma  Kvmpris K/T
LOFSDALEN 1:450 2025-05-15 628 1137000 1811 1,0
LOFSDALEN 1:394 2025-05-06 842 1185000 1407 1,0
LOFSDALEN 26:351 2025-04-17 1370 840 000 613 1,7
LOFSDALEN 1:393 2025-04-09 1132 1258 000 1111 1,0
LOFSDALEN 26:352 2025-03-24 1295 1250000 965 3,6
LOFSDALEN 1:388 2025-03-10 525 1137000 2166 1,0
LOFSDALEN 1:370 2024-10-01 1643 1000000 609 2,5
LOFSDALEN 26:362 2024-07-03 940 700000 745 2,3
LOFSDALEN 1:370 2024-04-18 1643 1000000 609 3,9
LOFSDALEN 26:355 2023-12-08 1409 700 000 497 2,4
LOFSDALEN 1:383 2023-08-01 1093 800000 732 2,6
LOFSDALEN 26:360 2023-06-15 847 980 000 1157 3,2

Medel 1114 998 917 1035 2,2

Mot bakgrund av ovanstdende beddms markvdardet fér en genomsnittlig tomt pd ca 605 m?
uppgd till ca 1 150 Tkr, motsvarande ca 1 900 kr/m?2.

Vid berdkning av avkastning p& marken erhdlls séledes en arrendeavgift motsvarande:
3% x 1 150 Tkr = 34 500 kr per &r, motsvarande ca 57 kr/m? tomtareal och ar i genomsnitt.
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Mot bakgrund av ovanstdende gors en samlad beddmning att en marknadsmdassig arlig
arrendeavgift inom Lofsens Fidllby kan uppgd till:

F&r fomter upp fill 650 m? : 55 kr/m? tomtareal

For tomter storre &n 650 m2:. 55 kr/m? tomtareal upp fill 650 m?
+ 25 kr/m? for resterande tomtareal

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms den d&rliga arrendeavgiften
for varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

for tomter upp till 650 m 55 kr/m? tomtareal

for tomter storre én 650 m2:. 55 kr/m? tomtareal + 25 kr/m? for resterande tomtareal

Beddmt vardeintervall +/- 10%
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Bilaga 1

Foton

Foto, fomter 81-87

Foto, fomter 31-37

Foto, tomter 41-47 Foto, tomter 51-57
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Foto, tomter 11-17

Foto, fomter L1-L26 Foto, tomter M1-M14

Foto, tomter N1-N10 Foto, tomter O1-O12
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Fastighetskarta, dversikt. Markeringen visar Idget for varderingsobjektet. Kalla: Metria
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Ortofoto. Markeringen visar orfofofo med laget for Lofsens Fjollby Kalla Metria
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Arrendetomter

Tomter 101-107
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Tomter 51-57
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Tomter L1-L? och L2
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Tomter L10-L14 och L23-125

Tomter L14-L22

Tomter M1-14
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Tomter N1-N10

Tomter O1-O8
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