Motion till arsmotet 2026 — Fortydligande
av styrelsens mandat i arrendearenden

Till: Stugforeningen Lofsens Fjallby — ordinarie arsmote 2026
Fran: Jonas Johansson, Stuga L9:2
Datum: 2026-03-22

Bakgrund

Under aret har markagaren skickat uppsagningar till samtliga arrendatorer, inklusive stuga
L8 som ags av foreningen. Styrelsen har beslutat att bestrida uppsagningen fér L8 och
overvager att anlita advokat, med motiveringen att detta bestridande kan anvandas som
frivillig mall for 6vriga medlemmar.

Detta innebar att foreningen kan komma att fa en central roll i en principiell fraga som beroér
alla arrendatorer, trots att arrendeavtalen ar individuella och varje medlem har ratt att sjalv
valja hur man vill agera. Manga medlemmar efterfragar rad och vagledning fran styrelsen,
vilket ar naturligt i en situation som paverkar sa manga. Samtidigt finns det annu ingen tydlig
gemensam hallning kring vad som galler efter 2028, trots att avtalen innehaller
bestdmmelser om automatisk och avgiftsfri forlangning.

For att underlatta styrelsens arbete, sakerstélla att medlemmarna far enhetlig och rattssaker
information och undvika att féreningen ofrivilligt tar stallning i fragor som kan fa
konsekvenser for alla arrendatorer, behdver arsmotet tydliggéra vilkka mandat som géller i
arrendearenden.

Arrendeavtalet (punkt 9-13) anger bland annat att:

arrendet ar betalt for hela arrendetiden

forlangningar sker automatiskt och ar avgiftsfria

uppsagning fran markagaren endast far ske vid utebliven betalning
uppsagningar som saknar uppsagningsgrund eller formkrav enligt lag ar ogiltiga
avtalet inte medger uppsagning for villkorsandring

Medling i arrendedrenden kan leda till medgivanden eller tolkningsunderlag som senare kan
anvandas mot andra arrendatorer. Formell prévning i arrendenamnden ar den
tvistlésningsform som inte riskerar att skapa sadana foljder. Samtidigt ar det viktigt att
styrelsen fortsatt kan ge allman radgivning till enskilda medlemmar.

Det ar vanligt i bostadsrattsféreningar, samfalligheter och stugféreningar att arsmotet
tydliggor styrelsens mandat i specifika sakfragor, sarskilt nar det galler avtal, arrenden och
kontakter med externa parter. Motionen foljer darfor etablerad féreningspraxis.



Motiv — trygghet for bade styrelse och medlemmar

Syftet med motionen ar inte att begransa styrelsens arbete, utan att skapa tydliga och
rattssakra ramar som underlattar styrelsens uppdrag. Tydliga mandat minskar risken for att
styrelsen ofrivilligt hamnar i forhandlingar eller medlingssituationer som den inte har stod i
avtalen att delta i.

Motionen bidrar darfor till att:

e skydda styrelsen fran att hamna i férhandlingar eller medgivanden som ligger utanfor
dess mandat
skydda medlemmarna fran att en enskild tvist far féljder for andra arrendatorer
skydda féreningen fran ekonomiska eller rattsliga risker
skapa enhetlighet s& att alla arrendearenden hanteras lika och i enlighet med
avtalens ordalydelse

Motionen innebdr ingen forandring av gallande avtal eller praxis, utan tydliggor
endast de ramar som redan féljer av arrendeavtalen och gallande ratt.

Fortydligande om enskilda medlemmars rattigheter

Motionen begransar inte enskilda arrendatorers mojligheter att sjalva fora dialog, férhandla
eller medla med markagaren i sina egna arenden. Varje arrendator har full ratt att sjalv valja
hur man vill hantera sin individuella avtalsrelation.

Det som regleras i denna motion galler enbart foreningens och styrelsens agerande,
eftersom féreningens stallningstaganden kan fa konsekvenser for samtliga arrendatorer.
Motionen syftar darfor till att sdkerstalla att féreningen inte ofrivilligt medverkar i medling eller
férhandlingar som kan paverka andra medlemmars rattigheter eller skapa tolkningspraxis
som binder fler an den enskilde.

Fortydligande av motionens struktur

Punkt 3 reglerar de rattsliga utgangspunkter som ska galla vid féreningens hantering av
arrendearenden, medan punkt 6 reglerar vilken tvistlésningsform som far anvandas.
Punkterna kompletterar varandra och utgor tva separata begransningar av styrelsens
mandat.



Yrkande

Jag yrkar att arsmotet beslutar:

1.

Att styrelsen vid all handlaggning av arrendearenden ska utga fran avtalens fulla
ordalydelse, inklusive forlangningsmekanismer och avgiftsfria forlangningar.

Att styrelsen inte far agera som om uppsagning for villkorsandring vore giltig i fall dar
avtalet endast medger uppsagning vid utebliven betalning.

Att styrelsen inte far inga i medling, férhandling eller prévning med markagaren
baserat pa antaganden som strider mot avtalens ordalydelse eller férlangningsvillkor.
Att styrelsen endast far agera inom ramen for de uppsagningsgrunder som anges i
respektive avtal.

Att styrelsen ska sakerstalla att foreningens standpunkt i kontakter med markagaren,
myndigheter eller arrendenamnden dverensstammer med avtalens ordalydelse och
gallande arrenderatt.

Att styrelsen inte far initiera, begara eller acceptera medling i arrendearenden.
Endast formell provning i arrendenamnden far anvandas som tvistlésningsform, och
endast om detta sker pa grundval av avtalens ordalydelse.

Att styrelsen far ge allman radgivning, sakupplysningar och stéd till enskilda
medlemmar i arrendedrenden, inklusive vid prévning i arrendenamnden, forutsatt att
detta sker i enlighet med avtalens ordalydelse och utan att styrelsen upptrader som
part eller lamnar medgivanden som kan fa foljder for andra medlemmar. Styrelsen far
inte delta i eller medverka vid medling.

Att styrelsen inte far initiera eller delta i nagon tvistlésning som kan innebara
ekonomiska eller rattsliga konsekvenser for féreningen eller enskilda medlemmar
utan foregaende beslut av foreningsstamman ("delta” avser att styrelsen aktivt gar in
i tvistldsningen, t.ex. genom att férhandla, medla, foretrada en medlem eller pa annat
satt agera som part).

Att styrelsen inte far inga nagon form av dverenskommelse, medgivande eller
forlikning som innebar ekonomiska ataganden, kostnader, avgifter eller férandringar
av arrendevillkoren utan uttryckligt stammobeslut.

Syfte

Syftet med motionen ar att sdkerstalla en enhetlig, rattssaker och konsekvent hantering av
arrendearenden, samt att undvika att foreningen ofrivilligt medverkar till tolkningar,
medgivanden eller dverenskommelser som kan skada medlemmarnas rattigheter eller
innebara ekonomiska risker utan stdmmans godkannande.



