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A% HYRES-OCH ARRENDE- PROTOKOLL Aktbilaga 65 i drende nr

| NAMNDEN ISUNDSVALL 2026-05-20 A 188-26

B Rotel2 MED BESLUT

Aktbilaga 31 i drende nr
2026-05-2
026-05-27 A 204-26

Aktbilaga 18 1 drende nr
A 206-26

Aktbilaga 19 1 drende nr
A 243-26

H1

Nimnden
Hyresrédet Carina Ferm Brodén samt ledaméterna Hans Betulander och Séren Ahlund

Protokollforare
Tingsnotarien Jenny Viberg

Plats for handliggningen
Sundsvalls tingsritt, sal 5

Fastighet/Adress

Hérjedalen, Lofsdalen 1:296, L 26

Hérjedalen, Lofsdalen 1:299, O 2

Hérjedalen, Lofsdalen 1:296, Hammarvallsvigen, L8
Hérjedalen, Lofsdalen 1:292, nr 46

PARTER

Sokande

Fjallhus 1 Lofsdalen KB, 916502-9696
Ndrvarande genom stdillforetridare

Stallforetradare: Jan Andersson och Ola Andersson
Ndrvarande via videokonferens

Ombud: Advokat Erika P Bjorkdahl
Ndrvarande via videokonferens

Motpart

Arendenr A 188-26, L 26

1. Anders Ahlstrom
Skohornsbacken 35

126 39 Hagersten

Ndrvarande via videokonferens

2. Linda Backman
Hovvégen 11

792 37 Mora

Ndrvarande genom ombud

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Storgatan 39 méndag—fredag Box 415 hyresnamndenisundsvall@dom.se
Telefon 08500—12f00 85106 Sundsvall Webbplats

060-1867 90 13:00-16:00 https://www.domstol.se/hyra-arrende
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3. Krister Grunditz

Hovvigen 11
792 37 Mora
Ndrvarande genom ombud

4. Rolf Mod¢e

Runmar6 Solberga 682

130 38 Runmaro

Ndrvarande via videokonferens

5. Ulrika Moller
Tampgatan 3
531 74 Kallby

Ndrvarande genom ombud

6. Mic Moller
Tampgatan 3
531 74 Killby

Ndrvarande genom ombud

7. Cecilia Nérfors
Skohornsbacken 35

126 39 Hégersten
Ndrvarande genom ombud

8. Birgitta Samuelsson
Brannkyrkagatan 77 A
118 23 Stockholm

Ndrvarande via videokonferens

9. Tobias Sundin
Fogdegatan 23

602 41 Norrkdping
Ndrvarande genom ombud

Ombud for 2-9: Anders Ahlstrom (nr 1)

Arendenr A 204-26, 0 2

1. Mikael Lindell

Skansvigen 14

791 46 Falun

Ndrvarande via videokonferens
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2. Annika Lindell
Skansvigen 14

791 46 Falun

Ndrvarande genom ombud

3. Barbro Eriksson
Myrbergs vig 9

760 17 Blido

Ndrvarande genom ombud

4. Jan Seling

Myrbergs vig 9

760 17 Blido

Ndrvarande genom ombud

5. Hans Persson
Soldatvégen 5
826 92 Soderala

Ndrvarande genom ombud

6. Linnea Nilsson
Sodra Stapeltorgsgatan 11 A
802 52 Gévle

Ndrvarande genom ombud
Ombud for 2-6: Mikael Lindell (nr 1)

Arendenr A 206-26, L8
Stugforeningen Lofsens Fjillby

c/o Ekonomilédnken

Box 726

191 27 Sollentuna

Ndrvarande genom stdllforetrddare

Stallforetradare: Johan Gratschew
Ombud: Advokat Jonas Larson

Arende nr A 243-26, nr 46

1. Kristian Larsson
Vetterlundsgatan 179

724 62 Visteras

Ndrvarande via videokonferens
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2. Elin Larsson
Vetterlundsgatan 179
724 62 Visteras

Ndrvarande genom ombud

Ombud for 2: Kristian Larsson (nr 1)

Saken
Andring av arrendevillkor, bostadsarrende

ARRENDENAMNDENS BESLUT

Arende nr A 243-26 (hus nr 46) avskrivs.
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Arendena ropas p, nirvaron kontrolleras och foljande antecknas.

Det kommer att foras ett gemensamt protokoll for drendena nr A 188-26, A 204-26,
A 206-26 och A 243-26.

Anders Ahlstrom uppger att han foretrader samtliga svaranden i d&rende nr A 188-26,

med hus L 26.

Mikael Lindell uppger att han foretrdder samtliga svaranden i drende nr A 204-26,
med hus O 2.

Kristian Larsson uppger att han foretrdder Elin Larsson i drende nr A 243-26, med

hur nr 46.

Advokat Jonas Larsson uppger att han dr ombud i drende nr A 206-26, med hus L 8§,

och foretrdder svaranden i samtliga drenden under dagens sammantréde.

Ordforanden redogor kortfattat for dagens planering och att en stor del av samman-

tradet kommer att utgoras av forlikningsdiskussioner.

Svarandena kommer hiddanefter i protokollet att bendmnas ”Arrendatorerna”.
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YRKANDE OCHINSTALLNING

Fjillhus i Lofsdalen KB
Det foreligger inte nagra giltiga arrendeavtal. For det fall arrendeavtalen skulle anses
giltiga dr de reservationsvis uppsagda till den 31 december 2026, med erbjudande om

forlangning med nya villkor och precisering av arrendeomrédet.

Arrendatorerna

Det foreligger alltjimt giltiga arrendeavtal eftersom uppsédgningarna varit ogiltiga.

UTVECKLING AV TALAN

Fjallhus i Lofsdalen KB

Arrendeavtalen dr inte giltica

Det finns tvingande skriftkrav for att arrendeavtal ska foreligga, vilket dven géller for
bostadsarrende. Sedan arrendeavtalen ingicks i slutet av 70-talet har flera overlatelser av
samtliga arrendestéllen gjorts. Fjéllhus 1 Lofsdalen KB (Fjéllhus) har inte fatt grund-
laggande information om Overlatelserna; vem som har dverlatit, vem som é&r forvérvare
och vem som &r arrendator. Eftersom Fjdllhus inte har fitt kinnedom om vem som gor
ansprak pa att vara arrendator, och avtalsparten inte har gett sig till kéinna, s har inget
avtal ingdtts. Att det ska framgé av ett arrendeavtal vilka parterna 1 avtalet dr foljer av
grundldggande avtalsritt och styrks av skriftkravet 1 8 kap. jordabalken (JB). Om en
markédgare inte vet vem som dr motpart, vet markidgaren bland annat inte vem som ska

ta emot fakturan for arrendeavgiften eller vem som ska ta emot en eventuell uppsigning.

Fri overlatelserdtt

Villkoret i det ursprungliga avtalet om att arrendatorn fritt far 6verlata arrenderétten
handlar om att en markdgare inte kan motsétta sig en dverlatelse. Det innebér inte att
markdgaren inte behdver informeras om vem som ér ny arrendator. Om villkoret
skulle ha en sddan innebord hade konsekvensen varit att det inte foreligger nagot

giltigt arrendeavtal, eftersom det skulle sta i direkt strid med arrendeavtalets skrift-
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och formkrav. En markdgare som inte vet vem eller vilka som ar arrendatorer skulle 1

sa fall bli handlingsoférmogen.

Uppsdeningarna

Uppségningarna av de aktuella arrendeavtalen har delgivits korrekt och Fjillhus har
beaktat den uppsédgningstid som maste iakttas vid uppsdgning av ett arrendeavtal.
Eftersom grunden for uppsdgningen ar 7 kap. 5 § JB aktualiseras regeln om fardag.
Uppségningstiden méste vara minst sex manader men det dr mojligt med langre upp-
sdgningstid, vilket har tillimpats och alltsd &r en generdsare uppsagningstid dn vad

lagen kraver. Den ldngre uppsédgningstiden innebdr inte att uppsdgningen ar ogiltig.

Forlingning och aveifisfritt arrende

I de ursprungliga arrendeavtalen finns en utféstelse om att arrendatorn efter de forsta
50 dren har ritt att fa avtalet forldngt och att arrendatorn inte behdver betala avgift.
For att ett arrendeavtal ska foreligga krivs att en arrendeavgift utgér. Ett benefikt
avtal innebér att det inte foreligger ndgot arrende. Av 7 kap. 5 § JB framgar att
arrendeavtal inte dr bindande lingre &n 25 ar om arrendet avser fastighet som om-
fattas av detaljplan. Aven om det i de ursprungliga arrendeavtalen ir angivet 50 Ar,
foljer det av lag att avtalen kan sigas upp efter 25 ar eftersom det &r upplételse av
fast egendom inom detaljplan. Uppsédgningen innan dess att 50 ar passerat sedan

avtalets ingdende innebér alltsé inte att uppsdgningen ar ogiltig.

De nya villkoren

Villkoren som erbjuds for det nya avtalet &r skiliga och parterna ar 1 stort sett ense om
villkoren 1 det avtalsforslag som lagts fram. Det parterna inte dr ense om é&r arrende-
avgiften och fragan om solidariskt betalningsansvar. Det kan inte upprittas flera
arrendeavtal for ett och samma arrende, det foljer av lag. Arrendeavtalen ska déarfor
utformas pa s sétt att samtliga arrendatorer stdr med pé respektive arrendeavtal men
sedan ska arrendatorerna foretrddas av en arrendator som markégaren kan ha kontakt

med och fakturera. Betalningsansvaret ska vidare vara solidariskt, vilket innebér att
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endast en betalning per arrende ska goras. Det dr inte rimligt att skicka en faktura till
varje arrendator tillika andelsigare av ett fritidshus. Solidariskt betalningsansvar ar
enligt praxis ett skéligt villkor i ett arrendeavtal. Det har, pa uppmaning av Stug-
foreningen Lofsens Fjdllby (Stugforeningen), gjorts en virdering av marken av en
virderingsman. Viarderingen har varit objektiv och ligger till grund fér den arrende-
avgift som foreslds. Snittet for arrendeavgiften &r 38 900 kr per ar. Avgiften ér baserad
pa en utrdkning av vdrderingen per kvadratmeter. Priset per kvadratmeter &r virderat
till 69 kr men mot bakgrund av en diskrepans pa 7 kr uppét eller nedét ar priset satt till
det lagre, det vill sdga 62 kr per kvadratmeter. For de tomter som Overstiger

650 kvadratmeter dr avgiften 31 kr for tillkommande kvadratmetrar.

Arrendestéllena behdver en tydligare grainsdragning. Utifrdn markeringarna i de
ursprungliga arrendeavtalen dr det oklart var gransen for arrendestillena gir. Detta
skapar problem bland annat sett till underhall av marken. For att tydliggora granserna
for arrendestillena foreslas en grinsdragning for arrendestédllena motsvarande

granserna for den planerade avstyckningen av marken.

Arrendatorerna

Allmdnt

En stor del av de ursprungliga avtalen har uppréttats enligt samma mall, det vill sdga
en mall som tagits fram av HSB:s juridiska avdelning. Avtalen 16per fram till
utgangen av 2028 och arrendeavgiften for hela perioden har betalats 1 forskott. Flera
av avtalen ar undertecknade av Jan Andersson. Det dr Fjéllhus som har varit
Arrendatorernas motpart under hela arrendetiden. Samtliga arrendeavtal innehéller en
rétt att fritt overlata arrenderdtten tillsammans med andel av fritidshus pa aktuell
tomt. Det har av det skélet inte funnits ndgon anledning till att upprétta nya avtal med
de som forvérvat en andeli ett hus. Hur tomterna for respektive arrendeavtal r

definierade varierar.
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Arrendeavtalen dr giltica

Arrendeavtalen uppfyller formkraven i jordabalken och ar skriftligt upprittade och
undertecknade av berérda parter. Arrendeavtalen dr fritt Gverlatbara enligt dess orda-
lydelse. Alla 6verlatelser som har gjorts, har gjorts i samband med Overlatelse av andel
1 fritidshus. Arrenderitt har inte dverlatits separat. Underrittelseskyldigheten ér en
fristdende biforpliktelse och inte ett giltighetsvillkor for dverlatelse, jamfor till
exempel med 6 kap. 6 § bostadsréttslagen som stadgar att underréttelse till bostads-
rattsforeningen &r ett giltighetsvillkor for overlatelse. Nagot sddant villkor finns inte i
de hér avtalen. Att markdgaren inte har informerats om vissa Overlatelser innebér inte
att arrendeavtalen dr ogiltiga. Det dr inte heller en forverkandegrund eller en otilldten
overlatelse enligt 8 kap. 23 § 4 JB. Utebliven underrittelse &r inte heller ett asido-
sittande av avtalsenlig skyldighet av synnerlig vikt enligt 8 kap. 23 § 5 JB. Vem som
dger husen ir offentliga uppgifter som finns hos Lantméteriet och Skatteverket. Flera
av husen har flera andelsédgare och vissa deldgare har varit med sedan de ursprungliga
avtalen ingicks. Att en andelsigare som siljer och inte informerar markégaren om
overlatelsen skulle leda till att hela arrendeavtalet dr ogiltigt, for samtliga andelségare,

ar uppenbart oskéligt.

Uppsdgningen

Markédgaren har inte varit tydlig med grunden for uppsdgning. Det dr oklart om det ar
en uppségning till avflyttning, med erbjudande om att arrendera ett annat arrende-
stélle, eller om det dr en uppsigning till villkorsdndring. For det fall det &r en upp-
sdgning till avflyttning har arrendatorerna, mot bakgrund av att det ror sig om
bostadsarrenden, besittningsskydd. Det maste saledes foreligga en besittnings-
brytande grund, &ven om markégaren erbjuder ett annat arrendestélle som ligger pa
samma stélle men som till ytan ar vésentligt mycket storre dn det ursprungliga. Att
andra arrendestillets storlek dr inte en besittningsbrytande grund. Om det &r en upp-
sdgning till avflyttning, som skett pd detta sétt, r uppsdgningen dérfor ogiltig.
Arrendeavgiften kan inte dndras innan avtalet har gétt ut eftersom 7 kap. 5 § JB inte

ar tillimplig nédr avgiften har betalats i forvag. Om markégaren skulle tilldtas aberopa
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7 kap. 5 § JB, trots att betalning skett 1 fortid, skulle konsekvensen bli att markédgaren
skulle kunna ta betalt tva ganger for samma period. Det ir inte lagstiftarens syfte.
Det skulle vidare vara oskéligt att 1ata markégaren sdga upp arrendeavtalet i fortid
och ta ut en ny, eller ytterligare avgift, for arrendetidens avslutande ar. Vidare kan en
begdran om villkorsdndring inte omfatta ett &ndrat arrendeobjekt. Erbjudandet om att
dndra arrendestillena i enlighet med det styckningsforslag som lagts fram, dr nagot
helt annat 4n de nuvarande arrendena. Att markédgaren vill justera arrendestillenas
storlek r inte en besittningsbrytande grund, och det finns heller ingen annan grund
angiven. Daértill har uppsdgningen, eller begéran om villkorséndring, gjorts till fel
tidpunkt. Av 8 kap. 4 § andra stycket JB framgar att arrendeavtal som sdgs upp till
annan tidpunkt dn vad som foljer av avtalet upphor pd fardagen, det vill sdga den 14
mars. Varken lagtext, praxis eller doktrin ger stod for uppségning till annan dag dn
fardagen. Uppséigningen av arrendeavtalen har ddrmed gjorts till fel dag och arrende-

avtalen ar alltjamt giltiga.

Fragan om solidariskt betalningsansvar

Arrendatorerna motsitter sig Fjallhus begdran om att Arrendatorerna ska vara
solidariskt betalningsansvariga. Detta mot bakgrund av att det i ménga fall finns ett
tiotal deldgare 1 varje hus och att det skulle vara problematiskt rent praktiskt att
fakturera enbart en andelsdgare som sedan ensamt ar ansvarig for att betala en
arrendeavgift pa tiotusentals kronor inom 30 dagar. Det finns dock inget hinder mot
att komma Overens om att betalningsansvaret fordelas pa annat sétt alternativt enas

om ett upplidgg med autogiro utan krav pa avisering.

Arrendeavgiften

Vad giller arrendeavgiften har d&ven Stugfdreningen gjort en oberoende virdering av
marken, som visar ett ldgre virde dn markédgarens virdering. Det dr dock inga stora
differenser per kvadratmeter. Ddremot vill markdgaren dndra grinserna for arrende-
stéllena och ddrmed ta betalt for flera hundra kvadratmeter mark som Arrendatorerna

rent faktiskt inte har ndgon anvindning for.
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Fjallhus i Lofsdalen KB

Bemdtande av Arrendatorernas invindningar

Maxtiden om 25 ar som stadgasi 7 kap. 5 § JB ar tvingande och kan inte avtalas
bort. Om det vore mdjligt att kringgd denna tvingande bestdmmelse genom att infora
villkor om att betalning ska ske i1 forskott avseende de kommande 50 &ren, hade det

utnyttjats i vartenda exploateringssammanhang. Det ér inte syftet med bestammelsen.

Syftet med bestammelsen om fardagi 8 kap. 4 § andra stycket JB ar enligt praxis att
vara utfyllande i de fall fardagen inte anges som upphdrandedag i uppsédgningen. Om
fardag inte anges 1 en uppsigning finns regeln for att sdkerstélla att upphdrandedagen

blir korrekt. 1 en uppsdgning

Vad giller underrattelseskyldigheten och Arrendatorernas referens till 6 kap. 6 § bo-
stadsrittslagen s& dr overlatelseavtalet i det fallet mellan en innehavare av en bostads-
ritt och en forvérvare, och giltighet uppstér i och med att parterna undertecknar
avtalet. Underrittelseskyldigheten i 6 kap. 6 § bostadsrittslagen avser underréttelse till
annan part, det vill siga bostadsréttsforeningen, och inte till avtalsparten. Om den
grund for uppségning som anfors, justering av markomradena, inte leder till att besitt-
ningsskyddet bryts innebér det inte att uppségningen av avtalen &r ogiltig. Det innebar
att avtalen forldngs och att arrendendmnden faststéller skéliga villkor for det fortsatta
rattsforhéllandet. Besittningsskyddet innebar séledes att Arrendatorerna féar bo kvar,

men till nya villkor som arrendendmnden utformar.

FORLIKNING

Hyresndmnden haller forlikningssamtal med parterna, som 1 huvudsak sker genom

enskilda samtal med émsom Fjéllhus och 6msom Arrendatorerna.

Fjéllhus i Lofsdalen KB och Kristian Larsson (drende nr A 243-26, hus nr 46) traffar

en Overenskommelse om att ingd ett avtal om bostadsarrende for fritidshus 1 enlighet
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med det forslag som Fjéllhus i Lofsdalen KB har erbjudit, se bilaga 1 (aktbilaga 2 i
drende nr A 243-26) med foljande justeringar.
- Arrendetiden i punkten 3.1 ska vara att upplatelsen giller féren tid om 10 ar
fréan tilltrddesdagen. Dag for tilltrdde &r den 1 januari 2029.
- Arrendeavgiften ska i punkten 4.1 forsta meningen dndras till 30 000 kr.

- Punkten 1.3 om arrendestéllets storlek angiven i kvadratmeter ska utga.

OVRIGT

D4 parterna traffat en verenskommelse aterkallar Fjdllhus sin ansdkan 1 A 243-26,

hus nr 46.

Vad giller 6vriga tre drenden uppgav foretrddare for dessa Arrendatorer att
erbjudandet fran Fjillhus var intressant, framfor allt med avseende pé att ett nytt avtal
ska borja gélla frén den 1 januari 2029. Foretradarna hade dock inte ett beloppsméssigt

mandat att ingd ett avtal utan behdvde inhdmta samtycke fran 6vriga deldgare.

Fjéllhus forklarade att erbjudandet om bostadsarrende med villkor i enlighet med vad
som dverenskommits i drende nr A 243-26 dven géller 6vriga Arrendatorer i drende nr
A 188-26, A 204-26 och A 206-26 till och med den 30 juni 2026. Om Arrendatorerna
accepterar erbjudandet ska de ta kontakt med Fjéllhus via mejl eller telefon och med-
dela detta. Om 6verenskommelse om bostadsarrende ingas kommer Fjillhus att ater-
kalla drendet i hyresndmnden. Hyresndmnden ska ocksa underrittas om parterna inte
ingar en dverenskommelse, eftersom ndmnden da behdver planera den fortsatta hand -

laggningen av drendet.

Sammantradet som pagick mellan kl. 09.00—15.30, med paus 11.50—12.30 och
14.30-15.00, forklaras avslutat med besked om att beslut kommer att meddelas den
27 maj 2026 kl. 11.00. Beslutet kommer att skickas till parterna genom mejl eller per
post.
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EFTERFOLJANDE HANDELSER

Fjéllhus har forklarat att om fler 6verenskommelser om bostadsarrende ingés 1 enlig-
het med den 6verenskommelse som har tréffatsi drende nr A 243-26 sa kommer
aven Ovriga Arrendatorer i de pagaende drendena angaende bostadsarrende i

Lofsdalen som finns registrerade i hyresndmnden att erbjudas samma villkor.

Stugforeningen har meddelat att den kommer att anta Fjéllhus erbjudande for hus L 8.

Det har dven lamnats meddelande till arrendendmnden att Arrendatorerna for hus nr 82

i drende nr A 234-26 kommer att anta Fjillhus erbjudande for hus nr 82.

Det har ocksé ldmnats muntlig information om att Arrendatorerna for husen O 2 och

L 26 dr positiva till Fjéallhus erbjudande om nytt bostadsarrende.
SKAL FOR BESLUTET

Hyresndmnden avskriver drende nr A 243-26 eftersom Fjillhus har dterkallat sin

ansokan 1 detta drende.

I de 6vriga drendena kommer handlidggningen att fortsitta.
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2.

Overklagande stillt till Hovritten for Nedre Norrland ges in till nimnden senast den
17 juni 2026.

Jenny Viberg Protokollet uppvisat 2026-05-26/CaFe



AVTAL OM BOSTADSARRENDE FOR FRITIDSHUS

Detta avtal ("Avtalet”) har traffats mellan:

(1)

(2)

1.1
1.2

1.3

22

2.3

24

2.5

2.6

3.2

1(4)

HYRES- OCH ARRENDE-
NAMNDEN | SUNDSVALL
H2

INKOM:  2026-03-26
FJALLHUS | LOFSDALEN KOMMANDITBOLAG, org.nr 916502-9696, Hogb éﬁ%{gﬁgeyﬁ?%
842 96 Lofsdalen (nedan kallad "Mark&garen”); och :

KARL KRISTIAN LARSSON PERSNR...................oooel. ,
Elin Marie Larsson Persnr.....cocccovevivieienans
Vetterslundsgatan 170, 724 62 Vasteras

(nedan kallad "Arrendatorerna”).

Markagaren och Arrendatorerna bendmns nedan gemensamt for "Parterna”.

Arrendestille

Omrade pa fastigheten Harjedalen Lofsdalen1:292 ("Fastigheten”) enligt bifogad karta med
hus nr 46 se Bilaga 1 ("Arrendestallet”).

Arrendestallets storlek ar 461 kvm.

UPPLATELSE

Markagaren upplater till Arrendatorerna ratt att, pa de villkor som anges i detta Avtal, nyttja
Arrendestallet for &ndamalet att bibehalla en befintlig, Arrendatorerna tillhrig, byggnad for
fritidsboende ("Byggnaden”).

Arrendatorerna far inte anvanda Arrendestallet for nagot annat andamal &n det som anges i
punkt 2.1 ovan.

Arrendatorerna fOrutsatts sinsemellan ha ingatt ett samagandeavtal som reglerar
forhallandena rérande Arrendestallet.

Markagaren har sedan tidigare bekostat och anlagt vatten och aviopp pa Arrendestallet.
Arrendatorerna svarar nu sjalva for vatten och aviopp pa Arrendestallet.

For det fall Harjedalens kommun fattar beslut om utbyggt vatten- och avloppsnat fér omradet
ar Arrendatorerna skyldiga att ansluta Arrendestallet till natet samt svara for samtliga
kostnader och avgifter for detta.

For det fall Lantmateriet eller annan myndighet beslutar om gemensamhetsanldggning
avseende vagar, vatten och avlopp for omradet ar Arrendatorerna skyldiga att medverka i
gemensamhetsanlaggningen.

ARRENDETID

Upplatelsen galler for en tid om 10 ar fran tilltradesdagen. Dag for tilltrade ar den 1 januari
2027.

Uppsagning av Avtalet eller begaran om villkorsandring ska ske skriftligen senast tolv (12)
manader fére arrendetidens utgang, i annat fall ar Avtalet férlangt med fem (5) ar i taget.
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ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften ar 28.582 kr for forsta arrendearet. Avgiften ar anpassad till oktoberindex
2026 och ska infér respektive kalenderdr justeras med hansyn till forandringar i
konsumentprisindex (KPI) (totalindex med 2020 som basér). Detta gérs genom en jamférelse
mellan oktoberindex 2026 och oktoberindex aret fore det ar for vilket arrendeavgiften ska
bestammas.

Arrendeavgiften far hojas om Markagaren pa grund av myndighetsbeslut alaggs kostnader
eller belastas med avgifter hanforligt till Arrendestallet. Hojning far géras med det belopp som
erfordras for att tdcka Markagarens kostnader och utgifter med anledning av beslutet.

Arrendeavgiften betalas arsvis i forskott mot faktura utstalld av Markagaren och betalas till
bankgiro 5039-6209.

Arrendatorerna ar solidariskt ansvariga for arrendeavgiften.

AVGIFTER OCH KOSTNADER

Arrendatorerna ansvarar for samtliga avgifter och kostnader som uppkommer genom
Arrendestallets nyttjande. Arrendatorerna svarar aven for alla kostnader och avgifter
hanforliga till samfalligheten GA 3 i vilken Arrendatorerna har tilldelats ett andelstal. Betalning
ska ske enligt debiteringsléangd i GA 3.

Fastighetsavgift som avser Arrendestallet betalas av Markagaren och fastighetsavgift som
avser Byggnaden betalas av Arrendatorerna.

Arrendatorerna ar solidariskt ansvariga for avgifterna.

ANDRING AV BYGGNADER M.M.

Arrendatorerna far pa Arrendestallet utféra planenliga atgarder i form av mindre tillbyggnader
samt uppforande ny byggnad, plank eller annan anlaggning utan att inhamta Markagarens
samtycke.

Arrendatorerna ar skyldiga att se till att bygglov och 6vriga tillstand finns fér samtliga atgarder
som vidtas pa Byggnaden och Arrendestallet samt att gallande lagar och regler foljs.

Normalt underhall och reparationer av Byggnaden, sdsom malning, byte av tak, fonster eller
dorrar, samt modernisering av inredning, kraver inte Markagarens samtycke sa lange
Byggnadens yttre karaktar och storlek inte vasentligt férandras.

AVVERKNING AV TRAD

Trad far inte avverkas pa Arrendestallet utan Markagarens skriftliga samtycke. Det galler dock
inte avverkning av trad som riskerar att skada Arrendatorerna eller deras egendom.
Markagarens samtycke behdvs inte heller for avverkning av sly.

SKICK
Markagaren upplater Arrendestallet i befintligt skick.

Arrendatorerna ska halla Arrendestallet och Byggnaden i vardat och stadat skick. Byggnaden
ska underhallas i den byggnadsstil som galler inom omradet.
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Arrendestallet ska nyttjas sa att minsta mdjliga oldgenhet drabbar grannar och 6vrig
omgivning.

OVERLATELSE M M

Arrendatorerna far Overlata arrenderatten i enlighet med vad som anges i 10 kap 7 §
jordabalken utan att forst erbjuda Markagaren att aterta Arrendestallet. Oaktat detta ager
envar av Arrendatorerna Overlata sin del arrendet till Arrendestallet till den som forvarvar
Overlatarens andel i Byggnaden och som inte ar uppenbart olamplig som arrendator.

Besked om overlatelse ska med god framférhallning ldmnas till Markdgaren genom
meddelande till fiallhus@lofsdalen.com och innehalla uppgifter om foérvarvarens namn och
personnummer, samt adress och 6vriga kontaktuppgifter. En giltig verlatelse forutsatter att
ett tillaggsavtal till Avtalet upprattas mellan Markagaren, Overldtaren och férvarvaren
Overlatelsens vinner giltighet forst nar tillaggsavtalet har signerats digitalt av namnda parter.

INLOSEN

Vid upphdrandet av arrenderatten enligt detta Avtal ska Byggnaden erbjudas Markagaren till
inlésen i enlighet med vad som anges i 8 kap. 21 § jordabalken enligt dess lydelse vid
tecknandet av Avtalet. Markagaren ar aldrig skyldig att 16sa in Byggnaden.

KONTAKTUPPGIFTER

Arrendatorerna ar skyldiga att tillse att Markagaren har aktuella adress- och kontaktuppgifter
till  Arrendatorerna. Uppdatering av adress- och kontaktuppgifter skickas till
fiallhus@lofsdalen.com.

Asidosatts skyldigheten enligt punkt 11.1 &r Arrendatorerna skyldiga att ersatta Markagaren
eventuella skaliga och verifierade kostnader som har uppstatt som en direkt foljd av att
Markagaren inte har kontaktuppgifter till Arrendatorerna. Mark&garen har aven ratt till
ersattning for eventuell rattsforlust som uppstar pa grund av att Arrendatorernas adress- och
kontaktuppgifter ar inaktuella

INSKRIVNING

Arrendatorerna har ratt att, pad egen bekostnad, anstka om inskrivning av Avtalet i
fastighetsregistret.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till Avtalet ska goras skriftligen och undertecknas av Parterna fér att vara
gallande.

TVISTER

Tvist i anledning av detta avtal ska sa langt mgjligt avgéras genom skiljeférfarande med
arrendenamnden i Sundsvall som skiljendmnd. For det fall arrendendmnden finner sig
obehorig ska tvist istéllet avgoras i allman domstol.
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15 AVTALETS GILTIGHET

15.1 Avtalet vinner giltighet efter undertecknande av samtliga Arrendatorer.

Avtalet har undertecknats med elektronisk signatur, av vilket Parterna erhallit digitala kopior. Datum for
undertecknande framgar av den digitala signaturen.

LOFSDALEN DEN ........... JANUARI 2026

FJALLHUS | LOFSDALEN KB

(MARKAGARE)

Jan Andersson Karl Kristian Larsson

Ola Andersson Elin Marie Larsson
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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